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Textliche Festsetzungen

1. In den Gewerbegebieten sind Vergniigungsstatten nicht zulédssig.

2. In den Gewerbegebieten und dem Industriegebiet sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zulédssig.

3. Die Flache ABCDA ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Unternehmenstrager zu belasten.

4, In den Gewerbegebieten mit der Bezeichnung GE1, GE2, GE3 und
GE4 durfen bauliche Anlagen eine Héhe von 50,0 m iiber NHN nicht
tiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liftungsanlagen.

5. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.
6. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen

Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten
Art enthalten, auBBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Komplex der S-Bahntrasse, einschlieBlich des Bahnhofsgebaudes
Wernerwerk, ist als Denkmalensemble in das 6ffentliche
Verzeichnis der Denkmale in Berlin eingetragen.

2. Die als Denkmaler gekennzeichneten Gebaude sind als Einzelanlagen
in das offentliche Verzeichnis der Denkmale in Berlin eingetragen.
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Bebauungsplan VllI-B4
festgesetzt am 15.07.2006

Bebauungsplan VIII-16
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Fir die Richtigkeit der Planunterlage
und die geometrische Eindeutigkeit
der Festsetzungen:

Offentl. best. Verm.—Ing.

Vorentwurf

noch nicht rechtsverbindlich!

Bebauungsplan 5-66

fur das Gelande zwischen
Wernerwerkdamm, Siemensdamm, Nikolaus-GroB-Weg,

Bebauungsplan VIII-42
festgesetzt am 15.11.1961

mh Bebauungsplan VII-105
) festgesetzt am 05.11.1963

Spree und Rohrdamm

im Bezirk Spandau
Ortsteil Siemensstadt

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 Bauvo) Grundflachenzahl z2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BaUNVO) Grundfliche zB.  GR 100me
Aligemeines Wohngebiet (8 4BauNvO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) Cwe ] als HochstmaB 2.B. m
Dorfgebiet (§ 5 BauNvo) als Mindest- und HochstmaB 28 M-
Mischgebiet (56 BaunvO) 2wingend s @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) v ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e Nur Doppelhduser zuléssig &
Sondergebiet (Erholung) (810 BaukvO) [so] Nur Hausgruppen zuléssig A
2B. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig ,ﬁ\
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauvO) [so ] Geschlossene Bauweise g
2.B. [UNVERSITAT] Baulinie (§23 Abs 2 Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der B, WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz 1 BauNVvO)
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
GeschoBflachenzahl (§23 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
als HochstmaB zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB 2. (D bis als Hochstman
GeschoBflache Trauthohe zB. TH 124 m Uber Gehweg
als HochstmaB zB. GF 500 m? Firsthéhe 2B. FH  535m iber NHN
als Mindest- und HochstmaB 2.8. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B, OK 1245 m iber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HochstmaB 2B, OK  1160mbis 1245m lber NHN
Baumasse zB. BIM 4000 m* zwingend zB. 1245 m tber NHN
Flachen flr den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt StraBenseite A~
z.B. Offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
28, |FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfanhrt StraBenseite
Private Verkehrsflache
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

H

2B UMSPANNWERK

2B. Gasdruckregler z2.B. Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

2B, [OFFENTLICHE PARKANLAGE |

2B. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Flache fur die Landwirtschaft
Flachen fir Wald
Wasserflache

I

Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Béumen O]

sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Strauchern

d ol

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung

Erhaltung von
Baumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen =

Umgrenzung von Flachen flr Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fl&chen flr besondere Anlagen und
‘orkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB.

Sichtflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
Umgrenzungen von Flachen fur

B VH

Stellplatze St
Garagen mit Angabe der Geschosse Ga 1
Gemeinschaftsstellplatze GSt
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiet

Landschaftschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschutzter Landschaftsschutzbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

(I

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden drfen

Arkade

Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Uber NHN)  zB.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir
Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahme
—

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

Umgrenzung der Fl&achen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

auch

Eintragungen als Vorschlag

Gebéude ::I Hochstrae
Stellplatz TiefstraBe
Garage 28 Briicke
Tiefgarage 28 TGl Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz ]
Planunterlage

Wohn-oder 6ffentliches Gebaude  mi eschosszan und bureniant. 22BN

Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage (T
Parkhaus 11T
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl [ —=T1__]
(z.B. Tiefgarage)
Briicke —_—
Gewasser 28, [_Teich ]
Gelandehohe, StraBenhche in Meter Gber NHN 2B, 354
Laubbaum, Nadelbaum & *
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ?N-D- ,%‘ N.D.
Schornstein o,0
Zaun, Hecke v\ 00
Hochspannungsmast

Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer, Flurnummer zB.
Grundsticksnummer zB.
Mauer, Stiitzmauer

Bordkante
Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

%

Die vorstehende Zeichenerklarung enthéalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990)
vom 18.Dezember 1990

NeuerschlieBung Siemens Technopark Berlin
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